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Kannatatteko 30 paivan madraaikaa? Tulisiko madrdajan olla ehdotettua
lyhyempi tai pidempi?

Emme kannata vakuuden palauttamiselle ehdotettua 30 paivan maaraaikaa. Vakuus
voi olla jopa 3 kuukauden vuokran suuruinen, ja vuokralaiselle merkittava summa.
Ehdotuksen mukaan "vakuus on palautettava viipymatta ja viimeistaan 30 paivan
maaraajassa vuokrasopimuksen paattymisesta tai sen jalkeen tapahtuneesta
hallinnan luovuttamisesta”. Pitka maaraaika voi hankaloittaa merkittavasti
vuokralaisen mahdollisuutta maksaa uuteen vuokrasopimukseen vaadittava vakuus.
Palautuksen viipymattomyyden korostaminen ei itsessaan riittavasti takaa sita, etta
vakuus palautuisi vuokralaiselle riittavan nopeasti, jos vakuuden palauttamiselle
kuitenkin mahdollistetaan 30 paivan maaraaika.

Vuokralaisen oikeusturvan ja vuokrasuhteen tasapainon varmistamiseksi vakuuden
palauttaminen tulisi tapahtua nykyisen lainsaadanndn mukaisessa aikataulussa, ellei
palautuksen viivastymiselle ole erityisen painavia perusteita.

Ehdotuksessa ei mydskaan vuokralaiselle taata oikeutta yrittaa korjata kohtuullisessa
ajassa vuokranantajan havaitsemia puutteita huoneiston kunnossa tai siisteydessa.
Tama asettaa vuokralaisen kohtuuttomaan asemaan ja voi johtaa tarpeettomiin
riitoihin.
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Millaisia kaytannoén ongelmia ehdotettu sdantely voisi mielestanne aiheuttaa?

Ehdotettu saantely voi merkittavasti vaikeuttaa vuokralaisen mahdollisuutta
vuokrata uusi asunto, jos edellinen vuokranantaja ei palauta vakuutta valittdmasti
vuokrasuhteen paatyttya, jos erityisia perusteita vakuuden pidattamiselle ei ole.
Lisaksi ehdotettu saantely voi lisata vuokralaisen ja vuokranantajan valisia
erimielisyyksia ja riitatilanteita.
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Pidattekd perusteltuna, ettd vuokranantajan tulisi jatkossa aina ilmoittaa vuokran
korottamisesta?

Kylla, on tarkeaa, etta vuokrankorotuksista ilmoitetaan vuokralaiselle selkeasti ja
avoimesti.
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Kannatatteko ehdotettua muutosta vuokranantajan kolmen kuukauden
irtisanomisajan ulottamisesta alle kaksi vuotta kestdaneisiin vuokrasuhteisiin
nykyisestd yhdestd vuodesta?

Vastustamme ehdotusta, jonka mukaan vuokranantajan irtisanomisaika
lyhennetaan kolmeen kuukauteen vuokrasuhteissa, jotka ovat kestaneet alle kaksi
vuotta. Naemme, etta tama muutos heikentaa vuokralaisen asemaa ja asumisturvaa
merkittavasti. Vakiintuneen nykytilan muuttamiselle ei ole riittavia perusteita, jotka
ohittaisivat tarkeydellaan vuokralaisen asumisturvan. Irtisanomisaikojen tulee antaa
riittava aika uuden kodin Idytamiseen. Lyhyempi irtisanomisaika voi pakottaa
vuokralaisen hanelle epasopiviin asumisratkaisuihin, kuten sijainniltaan kaukaisiin
tai vuokralaisen tarpeita huonosti palveleviin asuntoihin. Vaikka vuokra-asuntoja on
talla hetkella tarjolla runsaasti, lakimuutosta tehtaessa on huomioitava mahdolliset
tulevat markkinatilanteiden muutokset. Kaupunkien ulkopuolisilla alueilla, joilla
vuokra-asuntotarjonta on jo nyt rajallista, sopivan asunnon [dytaminen voi kestaa
huomattavan pitkaan.

Katsomme, etta vuokranantajan taloudelliset intressit eivat saa syrjayttaa
vuokralaisen asumisturvaa, joka on keskeinen osa vuokralainsaadanndn tarkoitusta.
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Yleista

Huoneenvuokralain uudistus on tarpeellinen tuomaan lakiin vuokralaisen ja
vuokranantajan arkea helpottavaa selkeytta ja ajantasaisuutta. Lain selkea sisalto
auttaa vahentamaan erimielisyyksia ja vaarinkasityksia ja voi lisata luottamusta
vuokraosapuolten valilla.
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Erityisen myonteisena naemme ehdotuksen digitaalisten viestintakanavien kayton
mahdollistamisesta vuokrasuhteiden hoitamisessa. Talla hetkella kaytannét ja
lainsaadanto eivat ole pysyneet mukana sahkodisten jarjestelmien kehityksessa, ja
uudistuksen myédta vuokramarkkinoiden kaytannaét tulisivat vastaamaan
nykyaikaisia toimintatapoja.

Samalla haluamme korostaa, etta lainsaddanndn tehtavana on turvata heikomman
osapuolen asema markkinatilanteiden muuttuessa. Vuokra-asuntomarkkinoilla
heikompi osapuoli on tyypillisesti vuokralainen. Tama periaate on otettava
huomioon erityisesti silloin, kun arvioidaan uudistuksen vaikutuksia vuokralaisten
asumisturvaan ja -varmuuteen.
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