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Alkusanat

Hei,

tdman kirjasen tarkoituksena on auttaa sinua tydskentelemdan nuorten asun-
nottomuutta ennaltaehkaisevasti. Kirjasessa on esitelty tosielaman tarinoita
liittyen nuorten asumiseen. Niitd on helppo kdyda lapi nuorten kanssa siten,
ettd ohjaaja lukee alkuun tapaukseen liittyvan tarinan ja pohtii yhdessa nuorten
kanssa tapauksia seuraavalla tavalla:

Keskustelkaa tapahtuneesta ja pohtikaa jokaisen tarinan kohdalla, miten tari-
na saattaisi jatkua. Tarkedta on pohtia aina, mita seurauksia tapahtuneesta on
vuokralaiselle. Olennaista on myds tapahtuneesta seurannut oppi: Mita nuori
oppi tarinasta ja miten kyseisia tilanteita olisi voitu valttaa?

Jokaiseen tarinaan on liitetty oikea vastaus laatikkoon, jota voi yhdessa nuorten
kanssa kasitelld. Tama kirjanen auttaa nuoria pohtimaan asumiseen liittyvia ris-
keja ennaltaehkaisevasti. Useimmat naista tapauksista on tapahtunut juuri siita
syysta, ettd nuori on ollut tietamaton siitd, mitka ovat seuraukset.
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Velvollisuudet

Jokaisella nuorella on asumiseen liittyen sekd oikeuksia ettd velvollisuuksia.
Aluksi muutama sana velvollisuuksista yleisesti.

Muuttaminen ensimmaiseen omaan kotiin aiheuttaa usein sen, ettd “mopo kar-
kaa kasista”. Siksi on hyvaa pitad mielessa Vuokralaisen velvollisuudet:

® Maksaa vuokra ajallaan

@ Hoitaa huoneistoa hyvin ja huolellisesti sek3 korvata vahinko, jonka
han tahallisesti tai laiminlyonnillaan tai muulla huolimattomuudellaan
aiheuttaa asunnolle. Olet vastuussa asunnosta. Korvaat myos
kavereiden aiheuttamat vahingot ja vastaat heidan aiheuttamista
hairioista, vaikka et itse olisikaan kotona.

@® Ottaa huomioon naapurit ja noudattaa talon saantoja

@ |Imoitusvelvollisuus: vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava
vuokranantajalle asunnossa huomaamistaan vioista

Koska vuokranantaja ei saa marssia sisdan asuntoon koska tahansa, on vuok-
ralaisella ilmoitusvelvollisuus. Koska vuokranantaja ei itse pysty saannollisesti
valvomaan huoneiston kuntoa, vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuok-
ranantajalle havaitsemistaan vioista ja puutteellisuuksista. Jos ilmoitusta ei tee,
vuokralainen voi itse joutua korvaamaan mahdollisen lisdvahingon. Kuitenkin
huoneiston kunnon ja hoidon valvomista varten vuokranantajalla on oikeus
paadsta asuinhuoneistoon huoneenvuokralain 22§ perusteella, kiireettomissa
tapauksissa vuokranantajan on ilmoitettava tulostaan vuokralaiselle kirjallisesti
hyvisséa ajoin, mielelldan noin viikkoa ennen. Hatatapauksissa (esim. vesivahin-
ko) vuokranantajalla on oikeus paasta asuntoon tarkistamaan tilanne ehkaistak-
seen suuremmat vahingot.

(Lahde: Asumisen abc)
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TAPAUS: Yllattavat menot ja vuokranmaksu

Joulukuun alussa on tulossa veronpalautukset. Miina juhlistaa 350 euron palau-
tustaan ostamalla marraskuun alesta 350 euron taulutelkkarin, josta on haaveil-
lut jo pitkdan. Ostoksilta palattuaan Miinaa odottaa kotona oksenteleva kissa.
Osoittautuu, etta kissa oli sydnyt myrkyllista joulutahtea. Miinan pitaa vieda kis-
sa kiireesti eldinlaakarin paivystykseen. Kissa saatiin hoidettua, mista elainlaa-
kari veloitti 150 euroa. On sunnuntai, marraskuun viimeinen paiva ja Miina huo-
maa, ettd 500 euron vuokra pitdisi maksaa tiistaina 2.12. eika tililld ole rahaa.
Veronpalautukset tulevat keskiviikkona 3.12. ja seuraava palkkapdiva on vasta
puolessa kuussa. Ja sitd ennen pitaisi elda ja syddakin, niin Miinan kuin kissan.

Maksaako Miina koko vuokran vai soittaako vuokranantajalle sopiakseen
vuokranmaksusta? Voiko taulutelkkarin palauttaa tai myyda? Pohtikaa
vhdessd, miksi vuokranmaksu on tarkeda ja se kannattaa hoitaa aina
ensimmaiseksi. Mita tapahtuu, jos jattaa vuokransa maksamatta? Korosta
ennakointia ja "puskurirahaston” merkitysta yllattdvissa menoissa.

IImoita aina ajoissa vuokranantajalle, jos et pysty maksamaan vuokraa erdpai-
vaan mennessa. Vuokranantajan kanssa voi yrittda neuvotella uudesta maksu-
aikataulusta ja tehdd maksusuunnitelman. Maksusuunnitelma tarkoittaa so-
pimusta esim. kuukausierien pienentdmisestd tai maksuajan pidentdmisesta.
Itselle sopivaa maksuaikataulua kannattaa suunnitella ennen yhteydenottoa.
Jos vuokraa maksaa osissa, kannattaa pitda kirjanpitoa. Jos on epdvarma, onko
vuokraa maksamatta, pitaa ottaa valittomasti yhteyttd vuokranantajaan. Vuok-
raa voi maksaa myos etukdteen. Samalla vuokranmaksulomakkeella voi maksaa
vuokraa erissa kayttamalla laskun viitetta.

Vuokranmaird on péaadsaantoisesti joka kuukausi sama. Vuokrankorotukset
tulevat joka vuosi ja ne ovat yleensd muutamia prosentteja lisdd vuokraan.
Vuokrankorotus on sidottu yleensa elinkustannusindeksiin. Vuokranantajan
velvollisuus on ilmoittaa vuokralaiselle hyvissa ajoin, jos ja kun vuokra nousee.
Vuokrasopimusta tehdessd sovitaan vuokran korotusperusteesta. Yleisimmat
tarkistamisperusteet ovat prosentti- tai indeksikorotus, porrasvuokra tai sito-
minen hoitokuluihin. Yleisesti kdytetdan vuokran sitomista elinkustannusindek-
siin. Aravavuokratalojen vuokranmaaritys perustuu aravarajoituslain 7 §:3an ja
korkotukilain 13 §:33an. Vuokralaisilta saa peria asuinhuoneistosta vuokraa enin-
tdan maaran, joka tarvitaan muiden tuottojen ohella aravavuokra-asuntojen
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HUOM! Kerro vield tama nuorille!

Mita tapahtuu, kun jatat vuokrasi maksamatta?
Mita tapahtuu, jos vuokra jad muutamalta kuukaudelta maksamatta?

1. Vuokranantaja purkaa vuokrasopimuksen

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos vuokralainen laiminlyo
vuokran maksamisen sovitussa ajassa. Kdytannossa vuokrasopimuksen purka-
misen perusteena on tavallisesti 2 —3 kuukauden ajalta maksamatta jaaneet
vuokrat. Maksamattomat vuokrat laitetaan perintdaan. Tassa vaiheessa kannat-
taa olla viimeistdaan yhteydessa vuokranantajaan ja sopia maksusuunnitelmas-
ta.

2. Vuokranantaja hankkii haatotuomion karajaoikeudelta
Vuokranantaja voi hakea kardjaoikeudelta haatétuomion, jos vuokralainen ei
maksukehotuksista huolimatta maksa erdaantyneitd vuokriaan. Siind vuokra-
lainen velvoitetaan muuttamaan asunnosta (muuttovelvoite) ja suorittamaan
vuokranantajalle maksamatta olevat vuokrat (maksuvelvoite).

3. Ulosottoviranomaiset toimittavat hiidon

Vuokranantajalla ei ole oikeutta panna haatétuomiota taytantdon itse, jos
vuokralainen ei noudata muuttovelvoitetta vapaaehtoisesti. Vuokranantaja ei
voi esimerkiksi vaihtaa oveen lukkoa, vaan sen on pyydettdava paikkakunnan
ulosottoviranomaista haatamaan asukkaat ja myontamaan omaisuuden havit-
tamisluvan, jonka perusteella vuokranantajalla on oikeus tyhjentaa asunto.

@® Asia tulee vireille ulosottoon, kun velkoja toimittaa sinne
karajaoikeudesta saamansa haatotuomion.

® Ulosottomies ldhettada vuokralaiselle muuttokehotuksen, jossa
annetaan vield 2 — 3 viikkoa aikaa muuttaa vapaaehtoisesti.

@® Timaénkin jalkeen on vield mahdollista saada erikseen lykkaysta, jos
laissa olevat edellytykset tayttyvat.

@® Niiden jalkeen seuraa vasta varsinainen haatdtoimenpide.

(Léhde: https://takuu--saatio-fi.directo.fi/tietoa_veloista/haato/haadon_kulku/)
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TAPAUS: Asunnon lammitys

Muhammed on muuttanut Suomeen vuosi sitten ja hakenut vuokra-asuntoa
siitd lahtien. Asunnonhaku on ollut haastavaa, mutta nyt on tarpannyt ja han
padsee muuttamaan omaan kotiin. Suomen kieli on hanelle vield hankalaa ja
kielen ymmartaminen tuottaa hanelle vaikeuksia. Hdn on saanut asumisen pe-
rehdytyspaketin vuokranantajalta, mutta ei ymmarra sanaakaan, mita materi-
aalissa sanotaan. No toisaalta, ei han mitdaan perehdytysta tarvitse. Kylldhan
hadn nyt asua osaa. Muutaman viikon jalkeen Muhammed kokee, ettad asunnos-
sa on todella kylma ja yrittdd lammittda asuntoa keittion uunilla. Uuni paalle ja
luukku auki - tuleepahan hetkeksi lamminta, ainakin keittiodn, han ajattelee.
Koska uunin 1amp0d ei riittdvasti levia muualle asuntoon, paattda Muhammed
hankkia huoneistoon lammittimen. Han on nahnyt sellaisen jossain autotarvi-
keliikkeessa.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Muhammedille vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Suomessa kerrostalo-asuntojen keskilampotila on 21°C. Talvella asunnon lam-
potila on hieman korkeampi kuin kesalla. Jos on tottunut trooppiseen ja lampi-
maan ilmastoon, ei omilla lammittimilla silti asuntoa saa lammittda. Se sotkee
asunnon lammitysjarjestelman kokonaan ja jarjestelman uudelleen sddtaminen
on kallista.

Jos tarvitsee apua asumisen alkuvaiheeseen ja suomalaiseen asumisen kulttuu-
riin ja jos suomen kielen taito on heikko, kannattaa selvittaa, voiko alkuvaiheen
perehdytykseen saada maahanmuuttajapalveluiden kautta tulkkia. Tulkin avul-
la kannattaa asumiseen liittyvat kysymykset selvittda vuokranantajalta jo hyvis-
sé ajoin ennen kuin vahinkoa ehtii tapahtua.

Monilla paikkakunnilla on myds maahanmuuttajille tarkoitettuja neuvonta-
pisteitd, josta voi kysya apua » http://www.tem.fi/files/38161/Neuvontapis-
teet_2013.pdf



-

nuorisoasuntoliitto ry

Tositarinoita asumisesta

TAPAUS: Vesivahinko

Kalle on ollut baarissa ja tulee kotiin humalassa. Han paattaa railakkaan illan
paatteeksi menna suihkuun. Han laittaa suihkun paalle ja riisuutuu. Vaatteet
jadvat lattialle ja osa vaatteista peittda suihkutilan lattiakaivon. Kesken suihkun
Kallea alkaa nukuttaa ja hdan nukahtaa suihkuun. Lattialle jddneet vaatteet tuk-
kivat lattiakaivon, josta veden pitdisi paasta valumaan. Suihkutila alkaa tayttya
vedesta ja lopulta vetta valuu jo muualle asuntoon. Kalle heraa siihen, etta joku
soittaa ovikelloa raivoisasti. Han hapuilee paalleen pyyhkeen ja kompuroi tokku-
rassa avaamaan oven ja tunnistaa alakerran naapurinsa ovella. Naapuri selittaa,
ettd heidan asuntoonsa valuu vettd, joka nayttdisi tulevan ylakerrasta. Kalle on
ihmeissaan, eikd ymmarra, mitd on tapahtunut. Suihkusta valuu edelleen vetta.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Kallelle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Humalassa ei kannata menna suihkuun tai ainakin on varmistettava, ettei lat-
tiakaivo ole tukittu milladan. Kustannukset tallaisesta vesivahingosta voivat olla
useita kymmenia tuhansia euroja, jonka maksamisesta vastaa vahingonaiheut-
taja eli Kalle. Kotivakuutuksen vastuuvakuutus saattaa korvata, katso lisaa sivul-
tal7.
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TAPAUS: Kaverit

Jonna on juuri tayttanyt 18 vuotta ja muuttanut ensimmaiseen omaan kotiinsa.
Han paattaa julistaa tata ilosanomaa Facebookissa ja ottaa kuvia uudesta asun-
nostaan myos Instagramiin. Han laittaa someen myos osoitteensa, jotta kaikki
nakevat, missa han asuu. Ei tarvitse lahetelld sitten muuttokortteja. Jonna paat-
taa jarjestaa tupaantuliaiset kavereille ja kutsuu heidéat juhliin. Hdn mainitsee
juhlista myos Facebookissa. Tupaantuliaisilta koittaa ja kaverit saapuvat paikal-
le. lllan aikana ovikello soi tiuhaan ja yhtdkkida asunto on tdynna myods kutsu-
mattomia vieraita ja meteli yltyy entisestaan. Tilanne alkaa riistaytya kasista ja
kutsumattomat vieraat kayttaytya epaasiallisesti. Syntyy tappelu ja olohuoneen
ikkuna menee rikki. Ovikello soi.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Jonnalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Oven takana on poliisi ja juhlat keskeytetaan. Poliisi poistaa juhlijat asunnosta
ja jaa kuulemaan Jonnan kertomusta tapahtuneesta. Seuraavalla viikolla Jonna
saa taloyhtiolta (isannoitsijaltd) hairiosta kirjallisen varoituksen ja joutuu kor-
vaamaan rikki menneen ikkunan. Yleinen kasitys siitd, ettd pitaa saada kolme
varoitusta ennen kuin vuokrasopimus puretaan, ei pida paikkaansa. Yksikin kir-
jallinen varoitus on vakava asia ja voi johtaa vuokrasopimuksen purkuun/p&at-
tymiseen. Riittdvan vakavassa tapauksessa (esim. vaarantaa muiden asukkaiden
turvallisuuden tai tuhoaa asunnon) vuokrasopimus voidaan purkaa valittomas-
ti. Jos nuori kokee, etta ei ole itse aiheuttanut varoitusta, pitda olla yhteydessa
isdnnoitsijaan ja selvittaa asia.

On hyva muistaa, ettd vuokrasopimuksen allekirjoittanut eli tdssa tapauksessa
Jonna on vastuussa asunnon kunnosta ja jarjestyssaantéjen noudattamisesta
my0s kavereiden osalta. Somessa ei kannata mainostaa tupareita, saati ilmoit-
taa, missa asuu. Silloin on aina mahdollista, ettd kutsumattomat vieraat ilmes-
tyvat paikalle. Myos omille kavereille on hyva kertoa, kuka on vastuussa asun-
nosta. Vuokralainen vastaa kaikesta, mitd asunnossa tapahtuu. Myos se, etta
"kaverit” huutelevat pihalla ja haluavat sisdlle on vuokralaisen vastuulla. Jos
kaverit eivat pyynndista huolimatta poistu, eikd nuori halua heita vieraakseen,
kannattaa soittaa poliisille numeroon 112.
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H&adon saaminen on vakava asia. Hdadon vuoksi asunnottomaksi joutuneella
ei ole lakisadateista “jokamiehen” oikeutta asuntoon. Haatétilanteissa kunnalla
ei ole yleista velvollisuutta huolehtia uuden asunnon jarjestamisesta.




HUOM! Kerro viela tama nuorille!

Vuokrasopimuksen purku tai paattaminen

1. Vuokranantaja purkaa vuokrasopimuksen

Vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos vuokralainen laiminlyo
vuokran maksamisen sovitussa ajassa tai pitda asuntoa huonosti (katso huo-
neenvuokralaki 618§). Kaytannossa vuokrasopimuksen purkamisen perusteena
on tavallisesti 2 — 3 kuukauden ajalta maksamatta jadneet vuokrat. Vuokrasopi-
mus on purettava aina kirjallisesti. Vuokranantaja toimittaa vuokralaiselle vuok-
rasuhteen purkamisilmoituksen. Tassa vaiheessa vuokrasopimuksen purun voi
viela estaa sopimalla rastin poismaksusta vuokranantajan kanssa. Hairiotapauk-
sissa purkua ei voi estda, jos vuokralainen todetaan syylliseksi hairioon.

2. Vuokranantaja hankkii haatétuomion karajaoikeudesta

Vuokranantaja voi hakea karajaoikeudesta haatotuomion, jos vuokralainen ei
maksukehotuksista huolimatta maksa erdaantyneita vuokriaan. Siind vuokra-
lainen velvoitetaan muuttamaan asunnosta (muuttovelvoite) ja suorittamaan
vuokranantajalle maksamatta olevat vuokrat (maksuvelvoite). Hairidtapauk-
sissa vuokranantajalla tulee olla patevat todisteet/todistajat. Vuokrarastitapa-
uksissa kardjaoikeuden tuomio on yksipuolinen ja kiistaton, todisteeksi riittaa
voimassaoleva vuokrasopimus ja vuokrarastit. Jos ilmenee, ettd vuokralainen
on maksanut vuokran vaaralle tilille tai sosiaalitoimi ei ole hoitanut vuokran-
maksua, voi asiasta valittaa.

3. Ulosottoviranomaiset toimittavat hiddon

Vuokranantajalla ei ole oikeutta panna haitétuomiota taytantdon itse, jos
vuokralainen ei noudata muuttovelvoitetta vapaaehtoisesti. Vuokranantaja ei
voi esimerkiksi vaihtaa oveen lukkoa vaan sen on pyydettdva paikkakunnan
ulosottoviranomaista hdaatamaan asukkaat ja antamaan vuokranantajalle kirjal-
lisen asunnon tyhjentamisluvan. Vuokranantaja tyhjentaa asunnon, mutta kus-
tannukset menevat vuokralaiselle, myos lukkojen sarjoitus.

@ Asia tulee vireille ulosottoon, kun velkoja toimittaa sinne
kardjaoikeudesta saamansa haatdétuomion.

® Ulosottomies lahettda vuokralaiselle muuttokehotuksen, jossa
annetaan viela 1-3 viikkoa aikaa muuttaa vapaaehtoisesti

@ Niiden jalkeen seuraa varsinainen haatdtoimenpide. Muuttopéiva
on oikeasti viimeinen asunnonhallintapaiva. Muuttopaiva kannattaa
tarkistaa ulosottomiehen lahettdamasta muuttokehotuskirjeesta.

(Lahde: https://takuu--saatio-fi.directo.fi/tietoa_veloista/haato/haadon_kulku/)
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TAPAUS: Kannabis

Pertsalla on kaksio, jossa han kasvattaa kannabista. Han on tehnyt sitd jo jonkin
aikaa ja myy sitd eteenpain tutuille ja tuntemattomille. Naapuri on kiinnittanyt
huomiota asunnossa jatkuvasti ravaaviin ihmisiin ja epdilee asunnossa tapahtu-
van huumekauppaa. Naapuri on ilmoittanut epdilystadn isannoitsijalle.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Pertsalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Myos epaily kasvattamisesta on riittdva peruste vuokranantajalle antaa vihje
poliisille. Asia jaa poliisin hoidettavaksi. Vuokranantaja ei salli huumeiden kas-

vattamista eikd huumekauppaa asunnossa. Tama on laitonta toimintaa ja siita
seuraa vuokrasopimuksen purku/paattyminen.

Yo 58
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TAPAUS: Lemmikit

Liisalla on kaksi kissaa. Han suunnittelee kuukauden lomamatkaa ja on sopi-
nut naapurinsa Sepon kanssa, ettd tdma hoitaa kissoja Liisan poissa ollessa. On
sovittu, ettd Seppo ruokkii kissat ja vaihtaa kissan hiekat sdannéllisesti. Liisa
lahtee matkalle ja olettaa, ettd asiat hoituvat ja kissat tulevat hoidettua. Kun
Liisa palaa lomalta, hdnta odottaa yllatys. Jo rappukaytadvassa vastaan tulee kau-
hea kissanvirtsan haju ja kun han avaa kotinsa oven, haju vain voimistuu. Kissat
juoksevat vastaan nalkiintyneen nakoisena ja ovat selvadsti huonovointisia. Liisa
jarkyttyy. On selvaa, ettd kissoja ei ole ruokittu riittavasti ja kissanhiekkoja ei
ole vaihdettu koko aikana. Kissat ovat tehneet asuntoon tarpeitaan ja lattiassa
nakyy selkeita jalkia siita.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Liisalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Kun lahtee pois kotoa pidemmaksi aikaa ja omistaa lemmikkieldimia, on varmis-
tettava, etta eldintenhoitaja on luotettava. Lemmikkieldinten kaltoin kohtelu on
eldinsuojelurikos ja eldinten omistaja on viime kadessa vastuussa lemmikeis-
taan, vaikka eldimia hoitaisi joku muu. Tallaisessa tapauksessa isdnnditsija te-
kee eldinsuojeluilmoituksen ja eldimet voidaan ottaa omistajalta pois. Huonosti
kohdeltuina ja laiminlydtyina eldinten kohtalo voi olla dramaattinen ja paattya
kuolemaan. Eldinsuojelurikoksesta oikeuteen joutuu eldinten omistaja.

Liisan asunnossa kissat olivat vield hengissa, mutta asunto oli kokenut kovia.
Muovimatto oli pilalla ja koska kissanpissaa oli mennyt astianpesukoneen alle,
oli edessa kodinkoneen vaihto. Koska haju oli levinnyt asunnon kiinteisiin ma-
teriaaleihin, aiheutui siivouksesta useampien tuhansien kustannukset. Liisa oli
korvausvelvollinen vuokranantajalle. Liisa voi halutessaan tehda rikosilmoituk-
sen Seposta. Jos Liisalla on kotivakuutus, kannattaa tarkistaa, korvaako koti-
vakuutus aiheutuneet vahingot. Molemmissa tapauksessa Liisan pitdd pystya
todistamaan, etta Seppo on luvannut hoitaa kissoja, mutta ei niin ole tehnyt.
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TAPAUS: Asunnon luovuttaminen kaverille

Ristolla on oma vuokra-asunto. Han on tavannut mukavan tyton ja haluaa muut-
taa tdman kanssa yhteen. He paattavat muuttaa tyton vuokra-asuntoon. Koska
Risto ei halua luopua omasta asunnostaan, han paattaa vuokrata sen kaveril-
leen Sakelle kysymattd lupaa vuokranantajalta. Sakke muuttaa Riston kalustet-
tuun asuntoon. Puolen vuoden paéasta Ristolle ja tyttoystavalle tulee ero ja Risto
haluaa muuttaa takaisin omaan asuntoonsa. Sakke ei tahan suostu, eika luovu-
ta avaimia Ristolle. Sakke vaihdattaa asuntoon jopa lukot. Risto ottaa yhteytta
vuokranantajaan ja kertoo tilanteesta isannditsijalle. Vuokranantaja on vihai-
nen ja kertoo Ristolle, ettd tdma on vastuussa asunnosta ja, ettd vuokranantaja
ei tdssa tilanteessa voi tehdad mitaan. Risto oli vuokrannut asunnon eteenpdin
ilman lupaa. Risto ottaa yhteyttd myos poliisiin, mutta tallaiset asiat eivat kuulu
poliisille. Riston on itse selvitettava tilanne Saken ja vuokranantajan kanssa.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Ristolle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Jotta Sakke saadaan ulos Riston asunnosta, on Riston irtisanottava asunto ja
paatettava vuokrasopimus. Talléin Saken on muutettava maaraaikaan mennes-
sd pois. Uuden asunnon saaminen vaikeutuu, koska Risto on mennyt ilman lu-
paa vuokraamaan asunnon toiselle henkil6lle. Lisdksi Risto joutuu korvaamaan
asuntoon uudet lukot.

Vuokra-asuntoa ei saa vuokrata eteenpdin ilman vuokranantajan lupaa. Jos
haluaa vuokrata koko asunnon maaraajaksi ystavalle, kannattaa tehda jilleen-
vuokraussopimus. Jos asuu itse edelleen asunnossa ja vuokraa osan asunnosta
toiselle henkildlle, esim. huoneen, on kyse alivuokraussopimuksesta. Kummas-
sakin vuokraussuhteessa on huolehdittava, ettd jalleenvuokra- tai alivuokrasuh-
de paattyy viimeistadn samana paivana kuin oma vuokrasopimus. Jalleenvuok-
raustilanteessa asunnon vuokraaminen on oltava perusteltua (esim. tyépaikka/
opiskelu toisella paikkakunnalla) ja sopimus saa kestaa korkeintaan kaksi vuotta.
Jalleenvuokraussopimuksen tekijan kannattaa tarkistaa asunnon taustat vuok-
ranantajalta. Vuokrasopimuspohjia saa kirjakaupoista.

My0ds avainten luovutus ns. ystaville voi koitua kohtaloksi ja omaan kotiin voi
olla vaikea paasta. Avaimet ovat vuokralaisen vastuulla ja niistd kannattaa pitaa
hyva huoli. Kaikki, mitd asunnossa tapahtuu vuokralaisen poissa ollessasi tai
Iasna ollessa, on viime kddessa vuokralaisen vastuulla!
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TAPAUS: Kimppakamppa

Salla ja Minna ovat ystavyksia ja haluavat muuttaa yhteiseen asuntoon jakaak-
seen vuokrakuluja. He onnistuvatkin saamaan asunnon, jonka vuokra on 840 €.
Koska Minnalla on mennyt luottotiedot, tytdt ovat paattaneet laittaa asunnon
Sallan nimiin ja maksaa vuokran puoliksi. Kaikki menee aluksi hyvin ja asuminen
sujuu ja vuokrakin tulee ajallaan maksettua. Salla on tdissa pdivisin ja Minna on
jaanyt tyottomaksi. Tytot ovat sopineet, ettd kumpikin maksaa oman vuokra-
osuutensa vuokranantajan tilille aina erapdivana. Vuokranantaja ottaa Sallaan
yhteyttd ja kertoo, ettd edelliseltd kuulta puolet vuokrasta on maksamatta ja
uusi vuokramaksunpadiva lahestyy.

Salla on oman vuokraosuutensa hoitanut, joten Minnan osuus puuttuu. Salla
puhuu asiasta Minnan kanssa ja Minna lupaa hoitaa oman osuutensa vuokras-
ta. Lupauksesta huolimatta vuokranantaja soittaa jalleen Sallalle ja kertoo, etta
vuokra on edelleen maksamatta ja liséksi kuluvan kuukauden vuokra on saa-
matta. Selvida, ettd Minnan jaatya tyottomaksi, hanella ei ole ollut varaa mak-
saa vuokraa. Sen vuoksi Minna muuttaakin takaisin lapsuuden kotiinsa ja Salla
jaa asumaan asuntoon, jonka vuokrasta han nyt kokonaisuudessaan rasteineen
vastaa.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Sallalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Kun muuttaa yhteen jonkun kanssa ja vuokrasopimus on yhteinen, on huoleh-
dittava siitd, ettd kumpikin hoitaa osuutensa. Puhutaan kimppa-asumisesta.
Molemmat ovat vastuussa vuokrasta, eli vuokran maksaminen on yhteisvas-
tuullista. Vuokranantaja on kiinnostunut vain, ettd vuokra tulee kokonaisuu-
dessaan maksettua riippumatta siita, kuka vuokran maksaa. Jos vuokra ei tule
kokonaisuudessaan hoidettua, niin tassa tapauksessa myos Salla voi menettda
luottotietonsa. Kannattaa aina tehda erilliset vuokrasopimukset, jos se vaan on
mahdollista. Jotta Salla voi ottaa Minnan tilalle uuden vuokralaisen, on hdnen
maksettava vuokravelat ensin. Vasta sen jalkeen voidaan vuokrasopimukseen
lisdtd uuden vuokralaisen tiedot. Uusi vuokralainen ei taatusti halua maksaa
edellisen vuokralaisen vuokrarasteja!

Huom! Jos kyse on soluasunnosta, jokaisella vuokralaisella on automaattisesti
omat vuokrasopimukset ja jokainen vastaa henkilokohtaisesti omasta vuokra-
osuudestaan ilman vastuuta muiden osuuksista.
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TAPAUS: Kotivakuutus

Jaana kuorii keittidssa perunoita ja avaa vesihanan. Han avaa vesihanan, mutta
vettd ei tule. Samalla han muistaa, etta taloyhtidssad on kahden tunnin mittainen
vesikatko. Puhelin soi, Jaana vastaa ja lahtee kiireessa kaupungille tapaamaan
ystaviddn. Han unohtaa sulkea vesihanan. lllalla Jaana tulee kotiin ja ndkee pe-
lastuslaitoksen rappunsa edessa.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Jaanalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Perunankuoret olivat tukkineet altaan ja vesihana jai auki. Kun vesikatko loppui,
vedet valuivat asuntoon ja sita kautta alakerran asuntoon. Jaanalla oli hyva ko-
tivakuutus ja se korvasi kaikki vahingot. Jos vakuutusta ei olisi ollut, olisi kaikki
vahingosta aiheutuneet kustannukset jaaneet Jaanan maksettavaksi.

Riippumatta kotisi omistusmuodosta, kotivakuutuksen ottaminen kannattaa
aina. Useimmilla taloyhti6illa on vakuutus, joka kattaa kiinteiston rakenteille
tapahtuneet vahingot. Tama vakuutus ei kuitenkaan kata asukkaan henkilokoh-
taista omaisuutta, irtaimistoa tai sijaisasumista.

Vakuutuksissa saattaa olla eroja hinnoissa sekd vakuutuksien kattavuudessa,
joten niihin tutustuminen maksaa vaivan. Oikein mitoitettu kotivakuutus on
asukkaan kannalta olennainen asia vahinkojen sattuessa. Internetista ja vakuu-
tusyhtioiltd saat tarkempaa tietoa omiin tarpeisiisi sopivasta kotivakuutuksesta
seka sen sisaltamista asioista. Kotivakuutuksia voit vertailla osoitteessa: http://
www.vertaa.fi/kotivakuutus/

(Lahde: http://www.oveniaisannointi.fi/Suomeksi/Asuminen/Asumisen_ABC.iw3)
HUOM! Jos vuokralainen on menettanyt luottotietonsa, kotivakuutuksen saa-

minen vaikeutuu. Kannattaa kuitenkin olla yhteydessa eri vakuutusyhtidihin ja
yrittaa siitd huolimatta saada vakuutus.
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TAPAUS: Takuuvuokra = vuokravakuus

Sanna on etsinyt vuokra-asuntoa jo jonkin aikaa. Han on kaynyt useissa asun-
tondytoissd, mutta tuloksetta. Asuntoa ei vaan tunnu I6ytyvan. Sattumalta han
huomaa lehdessa ilmoituksen, jossa mainostetaan vuokra-asuntoa hyvalta alu-
eelta, hyvien kulkuyhteyksien paassa. Vuokra on 650€ ja takuuvuokra halutaan
3 kuukaudelta. Han soittaa vuokranantajalle ja he sopivat tutustumiskdynnin
asuntoon. Sanna ihastuu asuntoon ja vuokranantaja ja Sanna sopivat, etta
vuokrasopimus tehddan saman tien ja takuuvuokra maksetaan kateisellad heti
saman paivan aikana. Sanna on niin innoissaan uudesta asunnosta, etta allekir-
joittaa vuokrasopimuksen lukematta. He sopivat, ettd Sanna tulee maksamaan
takuuvuokran vield saman pdivan aikana klo 17. Sannalla onkin takuurahat jo
valmiina ja han suostuu ehdotukseen. Takuuvuokra tulee maksettua kateisella.
Kuittia maksusta Sanna ei kuitenkaan saa.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Sannalle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Takuuvuokran (= vuokravakuus) maksaminen ennen muuttoa on yleinen kay-
tanto. Usein vuokranantaja haluaa takuuvuokran siltad varalta, ettd vuokralai-
nen jattda vuokran maksamatta tai aiheuttaa asunnolle vahinkoa. Jos kaikki on
kunnossa, vuokralainen saa summan takaisin, kun vuokrasopimus paattyy. Lain
mukaan vuokravakuus voi olla korkeintaan kolmen kuukauden vuokraa vastaa-
va summa. Vakuuden voi luovuttaa vuokranantajalle tai tallettaa pankkiin eri-
tyiselle vuokravakuustilille.

Pida kuitenkin huoli, ettd saat kuitin suoritetusta maksusta, jos toimitat vakuu-
den tilisiirrolla tai kateiselld. Muista sailyttaa kuitti! Kuitin avulla voit todistaa,
ettd olet maksanut takuuvuokran, eikd vuokranantaja voi sita sinulta uudelleen
perid. Muutenkin vuokrasopimus kannattaa lukea tarkkaan lapi ennen kuin lait-
taa nimensa alle. On tarkeas, ettd ymmarrat, mihin sitoudut.

(Ldhde: www.nal.fi/asumisen-abc)
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TAPAUS: Sahkosopimus

On kuukauden ensimmadinen pdiva, ja Heikki on muuttamassa uuteen vuokra-
asuntoonsa. Han kantaa sisddan muuttolaatikoita ja on iloinen, ettd on paassyt
muuttamaan ensimmaiseen omaan kotiin. Koska paiva alkaa jo vaihtua illaksi ja
asunnossa hamartad, on valot napsautettava paalle. Heikki kdantaa katkaisijaa,
mutta valot eivat syty. Mitd ihmettd? Ovatko lamput rikki? Onneksi l6ytyy kynt-
tiloita, jotka auttavat ensihataan. Heikki paattaa soittaa heti huomenna isan-
noitsijalle, ja tiedustella, miksi sdhkot ovat poikki. Nalka alkaa vaivata ja Heikki
ystavineen haluaa syotavaa. Heikin aiti on tehnyt pitsaa muuttoporukalle, mut-
ta se on tietysti kylmaa ja vaatii lammitysta. Pojat kokeilevat ensin mikroa ja
sitten uunia. Kumpikaan ei toimi.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Heikille vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Asuntokohtainen sahkdsopimus on aina asukkaan vastuulla ja se kannattaa
tehda jo hyvissa ajoin ennen muuttoa. Sahkdsopimuksen teon yhteydessa voit
valita sopimuksen alkamisajankohdan muuttopaivasi mukaan. Joissain tapa-
uksissa sahkdsopimus voi olla kiinteiston nimissa, jolloin joko sahkd kuuluu
vuokraan tai se laskutetaan erikseen taloyhtion puolesta. Esimerkiksi HOAS:in
asunnoissa sahko kuuluu vuokraan. Tarkista tdama ennen muuttoa.

Jos maksat sahkosta itse, muista, ettd energiansaasto kannattaa. Esimerkiksi
lattianlammitysta ei kannata pitaa taysilla. Kayta sahkoa saastelidasti.

Sahkdsopimuksen voi tehdda monen sahkodyhtion kanssa suoraan internetissa.
Sahkoyhtididen palveluita sekd hintoja voit vertailla esimerkiksi osoitteessa
http://www.vertaa.fi/sahko/

HUOM! Vuokrasopimus ei ole sama kuin sahkésopimus.

Katso vinkkeja energian saastoon!
http://www.pirkka.fi/artikkeli/93298-vinkkeja-energiansaastoon



o
|

nuorisoasuntoliitto ry

Tositarinoita asumisesta

TAPAUS: Asunnon tai yleisten tilojen tuhoaminen

Tarmo on kutsunut ystaviaan kylaan viettdmaan uutta vuotta. llta sujuu kosteis-
sa merkeissa ja puolen yon aikaan pojat ldhtevat ulos lahettamaan raketteja.
Taloyhtidssa on hissi ja pojat paattavat tehda pari “kokeilua”. Mennessaan ulos,
he heittdvat palavan papatin hissiin ja santdavat ulos. Papatti aiheuttaa ikavat
tuhot hississa ja hissi menee epdkuntoon. Paikalle on kutsuttava hissikorjaaja.
Ulos mennessdan pojat heittdvat viela toisen papatin rappukdytavaan, jonka
seurauksena kaytavan seinat likaantuvat ja ulko-oven lasi karsii vaurioita.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Tarmolle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Isdnnoitsija voi tehda tapahtumasta rikosilmoituksen, varsinkin tilanteessa, jos-
sa tekijaa ei tiedeta. Yleisten tilojen tuhoaminen on kielletty. Hissin tuhoami-
nen ja hissikorjaajan paikalle kutsuminen paivystykselld on kallista. Jos tekijat
jaavat kiinni, lasku osoitetaan heille. Jos taloyhtié maksaa seka rappukaytavan
ettd hissin tuhot, kyseisen talon kulut nousevat ja tama nakyy tulevan kauden
vuokrissa. Jos tuhoat yhteisia tiloja tai naet jonkun tuhoavan, etka ilmoita asias-
ta isdannoitsijalle, varaudu maksamaan korkeampaa vuokraa!
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Tositarinoita asumisesta

TAPAUS: Roskakatosten kadytto

Lasse on saanut veronpalautusta ja paattanyt hankkia uusia huonekaluja asun-
toonsa. Vanhoista huonekaluista hdan haluaa eroon ja paattaa vieda kaikki tar-
peettomat huonekalut ja tavarat taloyhtion roskakatokseen. Roskakatos tayttyy
Lassen tavaroista.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Lasselle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Jos vie roskakatokseen ongelmajatteita tai huonekaluja, vaikuttaa se asuntojen
vuokratasoon. Koska ndma eivat ole ns. normaalia jatepisteiden jatettd, niis-
ta koituu erillisia kustannuksia, kun ne viedaan niille tarkoitettuihin paikkoihin.
Kaikki ylimaaraiset kustannukset, mita taloyhtiélle tulee, peritaan vuokralaisilta
vuokrissa.

Jatepisteeseen toimitetaan kaikki talousjatteet. Jatepisteiden siisteyteen seka
taloyhtion jatehuoltokustannuksiin voi vaikuttaa jatteiden oikealla lajittelulla ja
omalla kaytoksella.

Sekajate on jatelajeista se kallein. Lajittelemalla jatteet oikein pienentda seka-
jatteen maaraa ja sddstda ndin seka taloudellisia kustannuksia ettad luontoa.

Jatepisteen siisteyteen voidaan vaikuttaa merkittavasti omalla kayttaytymisella.
Pakkaamalla jatteet asianmukaisesti ja huolehtimalla siitd, ettd jatteet pysyvat
siististi niille tarkoitetuissa astioissa, voi auttaa omalta osaltaan pitdmaan talo-
yhtion jatepisteen siistina.

Ongelmajatteitd tai huonekaluja yms. ei koskaan pitdisi tuoda jatepisteelle tai
roskakatokseen. Nadiden kierratyksesta vastaavat kaupunkien sorttiasemat seka

kierratyskeskukset.

(Lahde: http://www.oveniaisannointi.fi/Suomeksi/Asuminen/Asumisen_ABC.iw3)
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TAPAUS: Haato

Tero on saanut hadadon asunnostaan maksamattomien vuokrien ja jatkuvan hai-
rikdinnin takia. Hanelld on vahva paihdepulma ja suuria vaikeuksia hoitaa asi-
oitaan. Huonekalut ovat hajalla ja asunto on muutenkin todella huonossa kun-
nossa ja siivoton. Terolla ei ole paikkaa, mihin muuttaa, joten han ei myoskaan
voi vieda tavaroitaan pois asunnosta. Tilanne on todella huono Teron kannalta.

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Terolle vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Jos asuntoon jatetdan huonekaluja ja asunto on siivoton, ei vuokravakuutta saa
takaisin. Se menee kulujen kattamiseen. Valitettavasti tallaisessa tilanteessa
vuokravakuus ei riitd kattamaan kuluja ja kustannukset koituvat vuokralaisen
maksettavaksi. Kustannuksia tulee siitd, kun vuokranantaja tilaa asunnon tyh-
jennyksen ja siivouksen. Asunto on my6s remontoitava ennen uuden vuokralai-
sen sisaan muuttoa.

Jos vuokralaisella ei ole varaa maksaa kuluja, menee vuokralaiselle koituvat ku-
lut perintdan ja lopulta ulosottoon. Jatkossa nuori ei myoskaan saa enaa ko.
vuokranantajalta asuntoa. Jos vuokravakuus on maksettu sosiaalitoimen mak-
susitoumuksella ja sitoumus kdytetdan asunnon rasteihin tai korjauksiin, asia-
kas ei saa uutta sitoumusta uuteen asuntoon ennen kuin vanhan sitoumuksen
kulut on maksettu sosiaalitoimelle takaisin. Eldama vaikeutuu huomattavasti.
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TAPAUS: Avainten palautus

Joni on muuttamassa pois Nuorisoasuntoliiton vuokra-asunnostaan toiseen
isompaan asuntoon. Muutto on ohi ja kaikki tavarat on siirretty uuteen kotiin.
On kuun vaihde ja hdn on sopinut kavereidensa kanssa, ettd muuttoa juhlitaan
sitten oikein kunnolla - risteilylla. Laiva lahtee illalla satamasta ja risteilee Tuk-
holmaan. Koska hdn on paivan tdissa ja lahtee risteilylle toistd suoraan, ei hdn
ehdi palauttaa vanhan kodin avaimia tdndan. "Ehtiihdn ne myohemminkin”,
miettii Joni. ”Palautan ne sitten, kun tulen risteilyltd.” ”"Padasia on, etta uusi koti
on valmis ja avaimet sinne 16ytyvat taskusta.”

Keskustelkaa tapahtuneesta. Miten tarina jatkuu? Mita seurauksia
tapahtuneesta on Jonille vuokralaisena? Mika on tarinan oppi?

Vaikka asunto olisi muuten ihan siistissd kunnossa, mutta avaimia ei palauta
madraaikaan mennessa, joudutaan asunto sarjoittamaan uudelleen. Tama tar-
koittaa vuokralaiselle lisdkuluja. Esimerkiksi Nuorisoasuntoliiton asunnon sar-
joitus maksaa satoja euroja ja sen maksaa se henkilo, joka ei avaimia ajoissa
palauttanut eli vuokralainen. Avaimet on palautettava aina kuun 1. paiva klo 12
mennessa tai erikseen vuokranantajan kanssa sovittuna aikana. Uuden asuk-
kaan on paastdava muuttamaan sisalle heti kuun alussa, silld hdn maksaa asun-
nosta vuokraa myos kuun alusta.

Tarkista avainten palautuskdytanté vuokranantajaltasi. Kdytannot vaihtelevat
vuokranantajakohtaisesti!
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Aamulehti Pdivitetty 18.2.2013 08:07, julkaistu 18.2.2013 08:06

Kasista riistiytyneista kotibileista tanddn rikosilmoitus

16-vuotiaan tytén kotibileet riistdytyivat taysin kasista Kangasalan Ruutanas-
sa my6haan lauantai-iltana. Perhe aikoo tehda tandén maanantaina rikosil-

rikottu.

Talossa oli paikalla olleen mukaan vyl
sata nuorta, kun kutsumattomat vie-
raat tulivat perheen omakotitaloon
riehumaan.

Aamulehti tavoitti sunnuntaina per-
heenisan. Han oli sunnuntai-iltana
seka jarkyttynyt etta vihainen. Perhe
pelkasi, mita on tapahtunut perheen
kissalle. Lemmikki havisi rajujen koti-
bileiden aikana.

Kissaa ei oltu saatu sitkeista etsin-
noista huolimatta takaisin sunnuntai-
iltana.

_ Kissa on sisakissa, eika se karkaillut.
Talvella se kavi vain nopeasti ulkona.
Onneksi koira oli mukanamme, ettei
sillekin sattunut jotain, isa kertoo.

Vanhemmat ja perheen toinen lapsi
olivat viikonlopun vietossa muualla.
16-vuotias esikoinen oli jaanyt kotiin
yksin.

moituksen siitd, ettd talosta oli varastettu tavaraa ja paikkoja oli sotkettu ja

Naapurit halyttivat poliisin paikalle
mopoautojen tukittua tiet. Myés juh-
lista oli soitettu poliisille.

— Naapuri oli kdynyt illalla paikalla,
mutta hian ei saanut porukkaa poistu-
maan, isa kertoo.

Bileet rauhoittuivat seka poliisin etta
naapurin avulla, mutta vasta kahdelta
yolla.

Perheen vanhemmat tulivat sunnun-
taina kotiin matkalta.

Vanhemmille naky kotona oli jarkytys.
— Kuin pommi olisi kaynyt. Kaikki, mita
voi kuvitella, oli hajotettu.
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Keittion lattia
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Tamperelainen ~ asunnon omistaja
kauhistui, kun han vieraili vuokrakol-
miossaan Tampereen Multisillassa.
Vuokralla ollut pariskunta oli tuhon-
nut asunnon remonttikuntoon. Asias-
ta kertoo Aamulehti.

Omistajan mukaan asunto oli jarkyt-
tivissa kunnossa. Seinid oli revitty ja
ovet rikottu. Lattia oli lian peitossa ja
|attialistat olivat revitty irti. Vaateko-
merossa oli koiran ulostetta.

Omistajan mukaan asunnossa oli ollut
pahimmillaan toistakymmenta koiraa.

Remonttifirma arvioi, etta korjaus tu-
lee maksamaan 23 000 euroa. Vuok-
ralla ollut pariskunta ei pysty korvaa-
maan tuhoa, joten omistaja joutuu
maksumieheksi.

likka Laitinen/ 27.7.2011 litalehti
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